WYSSACHEN

Analyse

Bevoélkerung

Die demographische Verteilung deckt sich weitgehend mit der
gesamtschweizerischen Bevolkerungsstruktur. Uberdurchschnittlich  viele
Personen sind um die 60 Jahre alt, kurz vor oder bereits im Pensionsalter.
Jingere Berufstétige zwischen 18 und 45 Jahren sind unterdurchschnittiich
vertreten, weil ein vielfaltiges Erwerbs- und-Wohnangebot fehlt. Der Anteil
- auslandischer Bevolkerung liegt deutlich unter dem CH-Durchschnitt.

Flr die Zukunft git es, dem demografischen Wandel Beachtung zu
schenken. Der Umgang mit einer zunehmend Uberalterten Bevélkerung muss
in die Strategie der Gemeinde einfliessen. Gleichzeitig ist aber auch die
Abwanderung der Jugend im Auge zu behalten. Eine breitere Palette beim
Wohnungsangebot kdnnte dazu beitragen, dass sowohl jlingere
Wyssacherlnnen nach dem Auszug aus dem Elternhaus als auch &ltere
Bewohnende nach dem Auszug der Kinder aus dem Elternhaus in
- Wyssachen bleiben. ;

Finanzen

Aufgrund der geringen Grosse der Gemeinde bez. Einwohner und
Steuereinkommen kann sich die finanzielle Situation bei grésseren
Investitionen rasch empfindlich verschlechtern. Ein grosser Teil der
Steuereinnahmen héngt von wenigen guten Steuerzahlenden ab. Aus diesen
Grtinden ist eine langfristige Investitionsplanung unumgéanglich, um nicht in
einen Investitionsstau zu gelangen. )

Wyssachen finanziert die Haus- und Hofzufahrten vollumfanglich. Grossere
Investitionen in die Infrastruktur in den nachsten Jahren, werden markante
Auswirkungen auf die Finanzen haben. Es gilt zu prifen, wie diese Kosten
verursachergerecht aufgeteilt werden kénnen.

Standortattraktivitdt, Erreichbarkeit

Nach Aussagen des Gemeindeprasidenten ist die Busverbindung nach
Huttwil stark geféhrdet. Hier muss sich die Gemeinde dafiir einsetzen, die
Busverbindung mindestens zu erhalten oder den Takt nach Mdglichkeit zu
erhdhen. Sollte diese Busverbindung wegfallen, durfte dies negative
Auswirkungen auf die Standortattraktivitdt von Wyssachen haben. Es sollten
daher Anreize fiir die Nutzung des OV (zB. Park- und Ride-Parkplitze fiir
Elektrofahrrader, Velo, Mofa und PW) geschaffen werden.

Begegnungsorte

Um Wyssachen attraktiver zu gestalten, sind die bestehenden
Begegnungsorte zu stérken oder zu erganzen. Dazu gehort beispielsweise
eine bessere Auffindbarkeit der Diensleistungsangebote und der 6ffentlichen
Gebéaude. Ortsbauliche Schwerpunkte und entsprechende Nutzungen an gut
sichtbaren Schlusselstellen wirden zur besseren Orientiereung beitragen und
den Anteil an Laufkundschaft erhéhen.

Landschaft -

Die Landschaft in Wyssachen bietet eine hohe Erholungsqualitat in der Nahe
des Napfgebiets. Insbesondere fir Fahrradfahrende und Bikerinnen und
Biker ist die Landschaft mit den zahlreichen Strassen sehr attraktiv. Diese
Chance wird im Tourismusbereich noch zu wenig genutzt.

Leitsétze

LEBEN Wyssachen ist ein attraktiver Wohnort.
Die Gemeinde fordert das Zusammenleben aller
Einwohnerinnen und Einwohner und pflegt und
unterstitzt das vielfaltige Vereinsleben aktiv.

ARBEITEN Wyssachen positioniert sich als vielféltige, gewerbe-
freundliche Gemeinde und férdert eine innovative
Landwirtschaft.

BILDEN Wyssachen férdert und stérkt die Primarschule bis
zur 6. Klasse.

LENKEN Wyssachen wird transparent und offen gefiihrt. Die
Verwaltung unterstitzt dies durch partnerschaftliche
Zusammenarbeit zwischen Behdrden, Verwaltung
und Bewohnenden.

KOOPERIEREN Wyssachen arbeitet aktiv mit der Region zusammen.

STARKEN Wyssachen erkennt seine landschaftlichen und
natlrlichen Werte und starkt gezielt naturnahe,
touristische Angebote.

ANBINDEN Wyssachen setzt sich fiir eine bessere Auslastung
der Buslinie und eine langfristige Sicherung der
Verbindung ein.
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Teilgebiete

Gewerbezone praktisch Uberbaut mit
mehrheitlich eingeschossigen Bauten.
Teilweise zonenfremde Wohnbauten

Durrenblhl miteigenem Zentrum im
Bereich der Strassenkreuzung,
Bushaltestelle und der Kaserei mit
Laden- und Poststelle

Kulturelles Zentrum im Bereich der
Kirche und des Gemeindesaals,
zwischen DurrenbUhl und Wyssachen

Wyssachen mit dem Schwerpunkt im
Bereich der Gemeindeverwaltung, des
Schulhauses und der Bushaltestelle

Neubaugebiet, wenige unlberbaute
Einfamilienhausparzellen

Streusiedlung mit landwirtschaftlich
genutzten Hofen in der Land-
wirtschaftszone

Gringlrtel am Siedlungsrand und
zwischen den Teilgebieten 4 und 5
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Massnahmenkatalog/Bauliche Entwicklung

Zentrum Diirrenbiihl

Eine Vergrosserung des Gebaudevolumens (Okonomiegebéude) und eine
neue publikumsorientierte Nutzung direkt bei der Bushaltestelle, setzt neue
Akzente im ,Zentrum von Dirrenblhl* und hilft, sich im langgezogenen
Strassendorf besser zu orientieren.

Durch eine Aufstockung der bestehenden Schreinerei kann sich das
Gebaudevolumen im bestehenden Kontext besser behaupten und
zusatzliche Wohn- und Gewerbeflache geschaffen werden.

Das Gebaudeensemble beim Gasthof Réssli kann durch eine Aufstockung
des Anbaus mit Kegelbahn gestérkt werden. Ein neues Baumdach im
Bereich der Gartenterrasse wertet den Aussenraum auf und spendet im
Sommer kiihlen Schatten.

Die alte Mihle kann zum Wohnhaus mit Gewerbenutzung im Erdgeschoss
umgebaut werden.
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Situation Zentrum DurrenbUhl

Zentrum Wyssachen 2

Der Parkplatz nérdlich des Gemeindehauses wird in eine Zone fiir Wohnen
und Gewerbe umgezont. Die Gemeinde gibt das Land im Baurecht an eine
Genossenschaft ab, die sich mit einem Projektvorschlag fiir das Grundstiick
bewirbt. In unmittelbarer Nahe zur Bushaltestelle kénnte so Wohnraum
geschaffen werden, der sowohl fir Familien wie auch &ltere Personen
hindernisfrei erreicht und ausgebaut werden kann. Im Untergeschoss
kénnten allenfalls Park + Ride Platze geschaffen werden fir Pendler, die mit
dem Bus zur Arbeit gehen.

Zusétzliche private Bauten sind éstlich des Dorfbaches mdglich.

Die Liegenschaften auf den Parzellen 484 und 820 beim Schulhaus werden
in eine Zone flr &ffentliche Bauten Uberfuhrt.

Das Gebaude 116 an der Hauptstrasse konnte mittel- bis langfristig einem
Dorfplatz zwischen Gemeinde- und Schulhaus weichen.

Entlang der Hauptstrasse stehen diverse ehemalige Ladenlokale leer. Nach
Bedarf und- Mdglichkeit sollen diese Flachen als Gewerbe- oder
Dienstleistungsfldchen besser genutzt werden.

Das alte Kindergartengeb&aude, welches im Besitz der Gemeinde steht, wird
nicht verkauft. Das Erdgeschoss wird als Tagesstruktur genutzt.

Siidlicher Dorfrand von Wyssachen

Mogliches Neubauvolumen auf den Parzellen 612 und 264 fir gemischte
Nutzungen (Wohnen/Gewerbe).

Die alte Schmiede konnte mit einer Besenbeiz und z.B. einer Velostation ein
attraktiver Begegnungsort fiir Einheimische und Touristen werden.

Diskussionsgrundlage

Es ist ein Auszug von Vorschlagen flr eine mdgliche bauliche Entwicklung
und dient als Diskussionsgrundlage. Innerhalb der bestehenden Bauzonen
lassen sich so zusétzlich gut 7'000 m2 BGF realisieren (bei AZ 0,4 entspricht
dies einer Landflache von 18'000 m2).
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Situation stdlicher Dorfrand
Wyssachen

Massnahmenkatalog

Gesellschaft

Durch die Einflihrung einer Dorfwahrung, im Sinne einer Tauschwéhrung,
koénnte das einheimische Gewerbe und der Zusammenhalt im Dorf gestarkt
werden. Zu den Tauschangeboten kénnten auch niederschwellige
Dienstleistungen und  Time-Sharing-Angebote  im  Bereich  der
Nachbarschaftshilfe gehoéren:

- Kinderhitedienst

- Haushaltunterstltzung &lterer Bewohnenden

- Fahrdienste

- Unterstlitzung der Landwirte zu Spitzenzeiten

In einem leerstehenden Ladenlokal oder Geb&ude kénnte in Fronarbeit ein
gemeinsam genutztes Backhaus mit Holzofen eingerichtet werden. Das
Brotbacken wirde so zum Gemeinschaftserlebnis (Begegnungsort), das
beliebig den Bedlrfnissen der Bewohnenden und allenfalls -von
Feriengésten angepasst und erweitert werden kann.

Landwirtschaft

Die Milchwirtschaftsbetriebe produzieren konventionell oder bestenfalls
gemass den Richtlinien der IP Suisse. Durch die Umstellung auf eine
biologische Milchproduktion wird die Nahrungskette umwelt-, tier-, und
menschgerechter. Es koénnen hohere Produktepreise erzielt, durch die
gemeinsame Vermarktung der okologisch produzierten Lebensmittel das
landwirtschaftliche Einkommen langerfristig gesichert werden. Durch
geschickte Vermarktung kann damit der Tourismus in der Region gestarkt
werden.

Tourismus

Im Zusammenhang mit der neuen Rad-Route Herzschlaufe Napf, die am
21.04.2018 eroffnet worden ist, solite das touristische Angebot in
Wyssachen Uberpriift werden. Welche Dienstleistungen oder Angebote
fehlen noch oder konnen weiter ausgebaut werden? Mdglichkeiten waren
beispielsweise  das. Einrichten  einer  Fahrradverleinstation — mit
Auflademéglichkeiten fiir Elektrovelos oder spezifische Ubernachtungs-
und Verpflegungsmoglichkeiten flr Radwanderer. Eventuell lassen sich
auch in  Zusammenarbeit mit den Kasereien und den
Landwirtschaftsbetrieben weitere neue Geschaftsmodelle im
Tourismusbereich entwickeln.

Instrumente

Mehrwertabschopfung / Kompensationsmassnahmen

Der Ausgleich von Planungsvorteilen ist in § 142, Baugesetz (BauG, BGS
721.0) geregelt. Demnach regeln die Gemeinden diesen Ausgleich in
einem Reglement. Soweit sie keine eigenen Bestimmungen erlassen,
richtet sich die Erhebung von Mehrwertabgaben bei Einzonungen nach
den Bestimmungen des Baugesetzes, wobei die Mehrwertabgabe 20
Prozent des Mehrwerts betragt.

Die Gemeinde hat somit die Mdglichkeit, auf eine Mehrwertabgabe bei
Aufzonungen zu verzichten. Mit einem solchen Verzicht kann ein Anreiz
geschaffen werden, dass eine Verdichtung auch effektiv ausgefiihrt wird.

-Da sich die entsprechenden Grundstiicke an bereits sehr gut

erschlossenen Standorten befinden, resultieren fiir die Gemeinde keine
Mehrkosten.

Fur die landwirtschaftlichen Liegenschaften, welche nicht mehr zu diesem
Zweck verwendet werden, kénnen Abparzellierungen angedacht werden,
damit sie fur neue, z.B. touristische Zwecke genutzt werden konnen.
Hierfir sollen Kompensationsmassnahmen geprift werden, welche den
Infrastrukturbauten, insbesondere der Strassen, zu Gute kommen.

Stimmungsbilder
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